
NOTICE OF SPECIAL NOTICE  

 
STERLING RANCH COMMUNITY AUTHORITY BOARD 

DOUGLAS COUNTY, COLORADO 

 
 NOTICE IS HEREBY GIVEN that the Board of Directors of the Sterling Ranch 

Community Authority Board Douglas County, Colorado, will hold a special meeting on 

Tuesday, December 19, 2017 at the hour of 3:00 p.m. at the offices of White Construction, 202 

Sixth Street, Suite 200, Castle Rock, Colorado 80104. The meeting is open to the public. 

 
 This notice is given by order of the Board of Directors of the District. 

 
STERLING RANCH COMMUNITY AUTHORITY 
BOARD 
DOUGLAS COUNTY, COLORADO 

 
By: /s/            Denise Denslow    

                Manager 
 



STERLING RANCH COMMUNITY AUTHORITY BOARD “CAB” 
SPECIAL MEETING AGENDA  

Board of Directors:                  Term Expires: 

James Yates, President (representing Sterling Ranch Colorado MD No. 2)         January 15, 2019 
Harold R. Smethills, Jr., Vice President (representing Sterling Ranch Colorado MD No. 1)      January 15, 2020 
Diane H. Smethills, Treasurer (representing Sterling Ranch Colorado MD Nos. 3‐7)      January 15, 2020 
Denise Denslow, Secretary                    N/A 
8 VACANCIES 

Date:    December 19, 2017 – Tuesday  
Time:    3:00 p.m.  
Location:  White Construction  ***PLEASE NOTE LOCATION*** 

202 Sixth Street  
Suite 200 
Castle Rock, CO 80104 

1. CALL TO ORDER / DECLARATION OF QUORUM 

__________________________________________________________________________ 

2. DISCLOSURE OF CONFLICTS OF INTEREST 

__________________________________________________________________________ 

3. REVIEW AND APPROVE AGENDA AND MEETING LOCATION; APPOINT ACTING SECRETARY 
FOR MEETING, IF NECESSARY 

__________________________________________________________________________ 

4. UTILITY MATTERS 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

5. LEGAL MATTERS 

A.  FIRST READING:  Discuss and Consider Approval of the CAB Entering into an 
Irrevocable Standby Letter of Credit Reimbursement Agreement with FirstBank, and 
Approve the Preparation and Execution of all Documents Required in Connection 
Therewith 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 
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B.  Review and Consider Approval of Discretionary Investment Agreement between the 
CAB and SNW Asset Management, LLC (enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

C.  Review and Consider Approval of Engagement Letter between the CAB and Fairfield 
and Woods P.C. as Limited Special Counsel (enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

D.  Review and Consider Approval of Conflict Waiver relating to Fairfield and Woods 
P.C.’s representation of Sterling Ranch Development Company, Sterling Ranch LLC, 
Lumiere Fiber, LLC, Lumiere Security, LLC, and Lumiere Technology, LLC. (to be 
distributed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

E.  Review and Consider Approval of Form to Request Tier One Rates During 
Establishment Period (to be distributed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

F.  Discuss and Consider Approval and/or Ratify Approval of the Following Document(s) 
Relating to the Master Service Agreement for Website Development and 
Maintenance Services between the CAB and Siemens Industry, Inc.: 

1.  Change Order No. 2 to Work Order No. 2, Filing No. 1 – Reducing the Cost of 
Phase 1C by an Amount of $18,880.00 for a New Total of $274,156.00 for 
Work Order No. 2 in Filing No. 1 (enclosed)  

 
2.  Change Order No. 3 to Work Order No. 2, Filing No. 1 – Reducing the Cost of 

The Following Three Items:  1) Base Level Native Mobile Application in the 
amount of $31,470.00; 2) Phase 2 in the amount of $157,344.00; and 3) 
Expanded level Native Mobile Application in the amount of $16,786, for a 
Total Reduction of $205,600.00, for a New Total of $68,556.00 for Work 
Order No. 2 in Filing No. 1 (enclosed) 
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3.  Change Order No. 2 to Work Order No. 5 ‐ Reducing the Budgeted Amount 
by $212,382.00, for a New Total of $193,215.00 for Work Order No. 5 
(enclosed) 

 
4.  Work Order No. 19 for Geographic Information System (GIS) Licensing‐

Enterprise Model for an Anticipated Budget Amount of Annual Payments: 
Year 1 (Jan 2018‐Dec 2018) ‐ $99,677; Year 2 (Jan 2019‐Dec 2019) ‐ 
$104,661; and Year 3 (Jan 2020‐Dec 2020) ‐ $109,894 (enclosed) 

 
_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

G.  Discuss and Consider Approval and/or Ratify Approval of the Following Documents 
Relating to the Master Service Agreement for Engineering Services Between the 
CAB and Matrix Design Group: 

1.  Change Order No. 1 to Work Order No. 3, Filing 2 – Revisions to Lots in Filing 
2 Resulting in Redesign and Also Revisions to the Plat for an Increase of 
$26,800.00 to the Budgeted Amount, for a New Total of $626,800.00 for 
Work Order No. 3 (enclosed)  

2.  Change Order No. 2 to Work Order No. 3, Filing 2 – Construction 
Administrative Support for an Increase of $95,000.00 to the Budgeted 
Amount, for a New Total of $721,800.00 for Work Order No. 3 (enclosed)  

3.  Change Order No. 2 to Work Order No. 1, Filing No. 3 – Significant 
Adjustments of Lots North of Waterton Canyon Road, Along with More 
Minor Adjustments to Lotting and Roadways to the South of Waterton 
Canyon Road for an Increase of $20,000.00 to the Budgeted Amount, for a 
New Total of $185,000.00 (enclosed)   

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

H.  Discuss and Consider Approval and/or Ratify Approval of the Following Documents 
Relating to the Master Service Agreement for Surveying and GIS Services Between 
the CAB and Aztec Consultants, Inc.: 

1.  Work Order No. 1, Filing 4 – To Provide Surveying Services for Sterling Ranch 
Filings 4A – Final Plat for an Estimated Budget Amount of $49,025.00 
(enclosed)  

2.  Work Order No. 2, Filing 4 – To Provide Surveying Services for Sterling Ranch 
Filing 4B – Final Plat for an Estimated Budget Amount of $25,575.00 
(enclosed)  
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_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

I.  Discuss and Consider Approval and/or Ratify Approval of the Following Document(s) 
Relating to the Master Service Agreement for Master Planning and Design Services 
Between the CAB and Redland Consulting Group: 

1.  Work Order No. 1, Filing 4 – TASK A ‐ Project Meetings, Coordination & 
Entitlement Support; TASK B ‐ Construction Document Phase‐Filing 4A (In‐
Tract); TASK C ‐ Construction Document Phase‐Filing 4B (In‐Tract); TASK D – 
Construction Document Phase – Filing 4A (Trunk); TASK E – Construction 
Document Phase ‐  Filing 4B (Trunk); and TASK F – Construction Services 
Phase, for an Anticipated Budget Amount of $695,000.00 (enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

J.  Review and Consider Approval of the Following Document(s) Relating to the 
Amended and Restated Work Order No. 1 – Sterling Ranch Filing No. 1 – 
Guaranteed Maximum Price (“GMP”) between the CAB and M.A. Mortenson 
Company d/b/a Mortenson Construction: 

1.  Change Order No. 19 for GESC Turnover Seeding, Sunday Paving 11‐19‐17, 
US 85 Caisson Size, Street Light Circuitry Phase 8‐NOC 125, MH G68 
Elevation Adjustment, Brookfield Landscape Damage, MH G54 & C‐10E 
Grade Issues, Dry Utility Survey through November 2017, NOC 106 Cross 
Slope Issue, RFI #322 Relocated Fire Hydrants, NOC 106 10’ Sidewalk 
Realignment, Taylor River Median Cover, November Temp Irrigation, NOC 
121 Re‐Staking at Eagle and Gore, NOC 123‐Regional Trail Adjustments in 
Phase 5, Brightview Stating Area Relocation, and RFI 415 Added Step to 
Motor Court G, for an Increase to the GMP by $269,351.89 (enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

K.  Review and Consider Approval of Tap and Facility Fee Agreement  (Sterling Ranch 
Filing  2  –  Single  Family  Detached  and  Attached  Lots)  between  the  CAB  and 
CalAtlantic Group, Inc. (enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 
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6.  EXECUTIVE SESSION, IF NECESSARY 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

7.  FINANCIAL MATTERS  

A.  Review and Consider Ratifying Approval of Claims Totaling $280,151.66, 
Represented by Check Numbers 626 through 630, 702 through 706, and EFTs 
(enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

B.  Review and Consider Accepting Unaudited Financial Statements as of September 
30, 2017 (enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

C.  Review and Consider Approval of Engineer’s Report and Certification No. 29 in the 
Amount of $3,055,428, Dated December 13, 2017, Submitted by Manhard 
Consulting, Ltd for the Period from November 1, 2017 through November 30, 2017 
(enclosed)   

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

D.  Review and Consider Approval of Pay Application No. 29 in the Amount of 
$3,055,428, Submitted by Mortenson Construction for Construction Costs during 
the Period from November 1, 2017 through November 30, 2017 (enclosed)   

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

E.  SECOND READING:   Conduct Public Hearing to Consider Amending 2017 Budget; 
Consider Adoption of Resolution No. 2017‐12‐__, Resolution Amending 2017 
Budget (enclosed) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 
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F.  SECOND READING:   Conduct Public Hearing to Consider Adoption of 2018 Budget; 
Consider Adoption of Resolution No. 2017‐12‐__ to Adopt 2018 Budget and 
Appropriate Sums of Money (enclosures) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

G.  Review and Consider Approval of Engagement Letter with Haynie & Company for 
2017 Audit Services (enclosed)  

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

8.  PUBLIC COMMENTS 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

9.  BOARD MATTERS 

A.  Review and Consider Approval of Lease Proposal for 48’ x 60’ Modular Office with 
Satellite Shelters, Inc. / Don Rosier (enclosed)  

 
_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

10.  MANAGEMENT MATTERS / Tim Mangnall 

A.  Status of Acceptance by Douglas County of Infrastructure  

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

B.  Construction Updates  

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 
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11.  ADMINISTRATIVE MATTERS 

A.  Review and Consider Approval of Minutes of the November 21, 2017 Regular 
Meeting, Minutes of the November 21, 2017 Work Session, and Minutes of the 
December 6, 2017 Special Meeting (enclosures) 

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

B.  Confirm Quorum for Next Board Meeting to be Held Tuesday, January 16, 2018 at 
3:00 p.m. at the Offices of CliftonLarsonAllen LLP, 8390 E. Crescent Parkway, Suite 
500, Greenwood Village, CO 80111  

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 

C.  Other 

_________________________________________________________________________ 

12.  ADJOURNMENT 

  __________________________________________________________________________ 

 
Informational Items: 

 
 

NEXT SCHEDULED BOARD MEETING 
Tuesday, January 16, 2018 – 3:00 p.m.  

CliftonLarsonAllen LLP 
8390 E. Crescent Pkwy., Suite 500 
Greenwood Village, CO 80111 
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018 REGULAR BOARD MEETING SCHEDULE  

January 16, 2018 
February 20, 2018 
March 20, 2018 
April 17, 2018 
May 15, 2018 
June 19, 2018 
July 17, 2018 

August 21, 2018 
September 18, 2018 
October 16, 2018 
November 20, 2018 
December 18, 2018 

 
 
 
 
DEFERRED/PENDING ITEMS:  
 
1.  Review  and  Consider  Approval  of  Intergovernmental  Agreement  Regarding  the  Design, 

Construction  and Maintenance  of  Titan  Road  (Traffic  Signal  at  Roxborough  Park  Road) 
Improvement Project between the CAB and the Board of County Commissioners of Douglas 
County, Colorado  

2.   Discuss Prairie Conservation Plan Overview / Shawnell Corn 

3.  Discuss  and  Consider  Approval  of  Rules,  Regulations  and  Conditions  for Use  of  Sterling 
Ranch Information Center 




